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OBIEKT NA SPRZEDAZ

pow. catkowita: 1 403,00 m?, pow. dziatki: 2 864,00 m?,
Warszawa, Mokotow

cena ® 300 000 z

Opis nieruchomosci
Nieruchomos¢ pod biura i ustugi w bardzo dobrej lokalizacji.
W sktad nieruchomosci wchodza:

e Budynek biurowy o pow. uzytkowej 1308,1 m2
e Budynek techniczny o pow. uzytkowej 95 m2

Budynek biurowy to obiekt wybudowany w 1962 r., murowany. W catosci podpiwniczony, 2 kondygnacje
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nadziemne z nadbudowang wentylatornig. Dach dwuspadowy, wyremontowany w 1999 r. Wyposazony
w instalacje: elektryczng, wodociggowag, kanalizacyjng, c.0., wentylacyjng, telefoniczng, odgromowa.
Wejscie gtéwne od strony potudniowej, drugie wejscie wytacznie na 1. pietro i nadbudéwke. Dodatkowe
wejscie od strony poétnocnej. W piwnicy znajdujg sie pomieszczenia magazynowe i obstugi technicznej,
na parterze i pietrze pomieszczenia o przeznaczeniu biurowo-ustugowym.

Teren nieruchomosci jest ogrodzony i zagospodarowany - znajdujg sie na nim wydzielone miejsca
parkingowe. Dziatka o pow. 2864 m2 posiada regularny ksztatt zblizony do prostokata ze Scietym
pétnocno wschodnim naroznikiem. Wjazd na teren nieruchomosci od ul. Irysowe;.

Lokalizacja

Nieruchomos¢ potozona przy ul. Irysowej w Warszawie, w dzielnicy Mokotow. W odlegtosci 300 m
przebiega ulica Putawska - gtéwna arteria komunikacyjna tej czesci miasta, ktéra jest jednoczesnie
drogg wylotowg w kierunku Piaseczna i Lublina. Bardzo dobre potgczenie komunikacyjne z resztg miasta
- ok. 300 m od nieruchomosci znajduja sie przystanki tramwajowe i autobusowe, a 800 m stacja metro
Wilanowska. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, a ponadto:
uczelnia wyzsza, liceum ogdlnoksztatcace, Instytut Fizyki PAN, punkty handlowo-ustugowe. W odlegtosci
zaledwie 1 km znajduje sie CH Land, a 1,5 km - Galeria Mokotdw.

W tej lokalizacji znajduje sie réwniez zagtebie nowoczesnych budynkéw biurowych, gdzie swoje siedziby
maja miedzynarodowe firmy z branz: finansowej, ubezpieczeniowej, informatycznej i
telekomunikacyjne,;.

W poblizu

e 200 m - uczelnia wyzsza

e 300 m - ul. Putawska

e 800 m - metro Wilanowska
e 1km-CH Land

e 1,5 km - Galeria Mokotow

Mozliwe wykorzystanie nieruchomosci

Na terenie znajduje sie 3-kondygnacyjny budynek biurowo-techniczny (1 kondygnacja podziemna i 2
kondygnacje naziemne), ktéry zostatby wedtug projektu rozbudowany w poziomie oraz nadbudowany w
pionie o dwie kondygnacje. Przebudowa planowana na potrzeby funkcji ustugowe;j.

Budynek zostat zaprojektowany z wykorzystaniem maksymalnej powierzchni zabudowy wynikajacej z
MPZP. Posiada 3 kondygnacje naziemne oraz jedng podziemna.

Na kondygnacji podziemnej miesci sie parking dla samochod6éw osobowych, trzon komunikacyjny oraz
strefa techniczna.

Na parterze zlokalizowany jest gtowny hol wejsSciowy, wjazd do garazu podziemnego, trzon
komunikacyjny, dwa lokale ustugowe z zapleczami oraz czes¢ administracyjno-biurowa oraz
pomieszczenie ochrony.

Na kondygnacjach o poziomie 1 i 2 zlokalizowana zostata gtéwna funkcja biurowa z salami
konferencyjnymi, recepcjami, zapleczami oraz wsp6lng czes$cig sanitarng. Koncepcja zaktada
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wyburzenie dwdch istniejgcych budynkdéw. Skutkuje to uzyskanym wspétczynnikiem zabudowy 1,2 oraz
powierzchnig catkowitg 3 435 m2.

Wizualizacje

[ (eI

Szczegoty informagji

Zastrzega sie, ze wskazane w niniejszej ofercie dane nieruchomosci okreslajgce jej potencjat
inwestycyjny, w szczegdlnosci w zakresie podanych wartosci PUM/PUU moga réznic¢ sie od wartosci
rzeczywistych. Z uwagi na powyzsze dane te nie stanowig wigzgcego elementu oferty.

Uwarunkowania planistyczne
Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego nieruchomos¢ potozona jest na
obszarze oznaczonym symbolem E 86 UH-A:

» Przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe
e Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obstuga lokalnej

spotecznosci
Symbol 31/KTN/OOS Rodzaj nieruchomosci OBIEKT
Rodzaj transakgji SPRZEDAZ Status AKTUALNA
Rodzaj rynku WTORNY Cena 6 300 000 PLN
Stara cena 9-000-000-PLN Kraj POLSKA
Wojewddztwo MAZOWIECKIE Powiat Warszawa
Gmina Warszawa Miejscowos¢ Warszawa
Kod pocztowy 02-660 Dzielnica - osiedle Mokotéw
Powierzchnia catkowita 1403 m? Powierzchnia dziatki 2 864 m?
Forma wiasnosci dziatki UZ. WIECZYSTE Rodzaj obiektu BIUROWO-USLUGOWY

BIUROWIEC, ODDZIELNY

Rodzaj budynku OBIEKT

Czy jest KW JEST

Nr Licencji 3115 Dotychczasowe uzytkowanie ~ BIUROWE, MIESZKALNE
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Jacek Krzyszton 508387412
Prezes Zarzadu - Oferty Premium biuro@krzyszton24.pl

Wiecej ofert na stronie www.krzyszton24.pl



