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OBIEKT NA SPRZEDAZ
pow. catkowita: 2 853,00 m?, pow. dziatki: 4 390,00 m?,

Olsztyn, Zatorze

cena 7 500 000 z

Opis nieruchomosci

Atrakcyjna nieruchomos¢ w centrum Olsztyna, z potencjatem na inwestycje mieszkaniowa
wielorodzinna

Nieruchomo$¢ obejmuje dziatke o powierzchni 4 390 m’.

Na czeSciowo ogrodzonym terenie znajduje sie budynek biurowy o powierzchni uzytkowej 2660,86
m* oraz budynek techniczny (177,98 m?) i garazowy (14,51 m?). Obiekt biurowy czterokondygnacyjny (3
kondygnacje nadziemne i 1 podziemna). Wewnatrz budynku mieszczg sie réznorodne powierzchnie
biurowe (m.in. w uktadzie gabinetowym) oraz pomieszczenia socjalne, gospodarcze i techniczne. Do
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obiektu prowadzg 4 wejscia.

Wjazd oraz wejscie na teren nieruchomosci zlokalizowane sg od strony ulicy Jagiellohskiej oraz
Mateckiego. Na dziatce miesci sie parking na okoto 30 samochoddw miejscami postojowymi (w poblizu
réwniez dostepne miegjsca).

Nieruchomos¢ z bardzo dobrg ekspozycja, zas dziatka posiada w wiekszosci regularny ksztatt, jedynie w
czesci zachodniej tworzy tréjkat.

W sktad nieruchomosci wchodza:

« budynek biurowy o pow. uzytkowej 2660,86 m’
« budynek techniczny o pow. uzytkowej 177,98 m’
« budynek garazowy o pow. uzytkowej 14,51 m?

taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw wynosi 2853,35 m’.

Lokalizacja

Nieruchomos$¢ potozona w pétnocnej czesci Olsztyna w dzielnicy Zatorze, tylko 1 km od dworca PKP
Olsztyn Gtéwny. Odlegtos¢ do plazy publicznej przy Jeziorze Ukiel wynosi 3 km. W poblizu znajduja sie
liczne restauracje oraz punkty ustugowo-handlowe, miedzy innymi: duzy dyskont spozywczy - 70 m,
bank, placdwka medyczna, apteka, poczta. Zaledwie 120 m od obiektu znajduje sie przystanek
autobusowy, zas 400 m Rynek na Zatorzu, a ok. 1,5 km miesci sie Park Jakubowo. W odlegtosci ok. 600
m znajduje sie droga krajowa nr 51, tgczaca najwazniejsze polsko-rosyjskie przejscie graniczne w
Bezledach z zespotem miejskim Olsztyna oraz drogg krajowag nr 7, do ktorej dochodzi w Olsztynku.
Tworzy tam wezet z drogg ekspresowg S7.

W poblizu

e 70 m - duzy dyskont spozywczy

e 120 m - przystanek autobusowy

* 400 m - Rynek na Zatorzu

650 m - DK51

1 km - dworzec kolejowy ,,0Olsztyn Gtéwny"
1,5 km - Park Jakubowo

1,5 km - Rynek Starego Miasta

e 3 km - Jezioro Ukiel

Mozliwe wykorzystanie nieruchomosci
Ze wzgledu na atrakcyjne usytuowanie, dostep do komunikacji miejskiej oraz sytuacje planistyczna
nieruchomos¢ posiada potencjat na inwestycje mieszkaniowa wielorodzinna.

Dla nieruchomosci wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy, zgodnie z ktérg mozliwa jest
realizacja obiektu o pow. ok 6100 m’ PUM/PUU, w tym 4 900 m* dla powierzchni mieszkalnych, za$ 1
200 m* dla cze$ci komercyjnej.

Wedtug opracowanej przez koncepcji architektonicznej na terenie tym moze powsta¢ budynek
mieszkalny z czescig handlowo-ustugowg na parterze oraz garazem podziemnym na 122 miejsca
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postojowe. Na kondygnacjach 2-5 zaprojektowano mieszkania jedno-, dwu- i czteropokojowe.
Przewidziano przy tym mozliwos¢ potgczenia mieszkan jednopokojowych z dwupokojowymi. W piwnicy
znajdowac sie bedg pomieszczenia techniczne oraz komérki lokatorskie.
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Szczegoty informacji

Zastrzega sie, ze wskazane w niniejszej ofercie dane nieruchomosci okreslajace jej potencjat
inwestycyjny, w szczegdlnosci w zakresie podanych wartosci PUM/PUU moga rézni¢ sie od wartosci
rzeczywistych. Z uwagi na powyzsze dane te nie stanowig wigzgcego elementu oferty.

Uwarunkowania planistyczne

Dziatka nr 95 nalezy do obszaru M4 - strefy mieszkaniowej ZATORZE i lezy na terenie oznaczonym jako
obszar koncentracji ustug ogdélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami o wysokiej
intensywnosci oraz w czesci zachodniej (powierzchnia ok. 200 m?) stanowi obszar mieszkalnictwa o
wysokiej intensywnosci.

Symbol 11/KTN/OOS Rodzaj nieruchomosci OBIEKT
Rodzaj transakcji SPRZEDAZ Status NIEAKTUALNA
Rodzaj rynku WTORNY Cena 7 500 000 PLN
Cena negocjowana JEST Kraj POLSKA
Wojewddztwo WARMINSKO-MAZURSKIE Miejscowos¢ Olsztyn

Kod pocztowy 10-272 Dzielnica - osiedle Zatorze
Powierzchnia catkowita 2853 m? Powierzchnia dziatki 4390 m?
Forma wiasnosci dziatki UZ. WIECZYSTE Rodzaj obiektu BIUROWY
Rodzaj budynku Ealfézgl\?ﬁﬁc KOMPLEKS Standard DOBRY

Czy jest KW JEST Nr Licencji 3115

Stan budynku DOBRY Dotychczasowe uzytkowanie BIUROWE, HANDLOWO-

B Jacek Krzyszton

Prezes Zarzadu -

Oferty Premium

USLUGOWE, MIESZKALNE

508387412
biuro@krzyszton24.pl

Wiecej ofert na stronie www.krzyszton24.pl



