Krzysztoh Nieruchomosci

Marszatka J6zefa Pitsudskiego 62
TEL.
508 387 412
RZYSZT .
NIERUCHOM C . biuro@krzyszton24.pl

wpoluj z sokotem na -nferty.'

OBIEKT NA SPRZEDAZ
pow. catkowita: 2 197,00 m?, pow. dziatki: 2 986,00 m?,
Krakéw, Podgorze

cena D 900 000 z

o

Opis nieruchomosci

Budynek biurowy z parkingiem wewnetrznym w Krakowie.

Nieruchomosc¢ obejmuje dziatki o facznej powierzchni 2 986 m2.

Na ogrodzonym terenie znajduje sie 4-kondygnacyjny budynek biurowy o catkowitej powierzchni
uzytkowej 2196,97 m2 wraz z powierzchnig ruchu. Wewnatrz mieszczg sie réznorodne powierzchnie
biurowe (m.in. w uktadzie gabinetowym) oraz pomieszczenia socjalne, gospodarcze i techniczne. Obiekt
do adaptacji wedtug potrzeb i wykorzystania na cele biurowo-ustugowe. Istnieje réwniez mozliwos¢
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 5 kondygnacji.



Krzysztoh Nieruchomosci

{?\\ Marszatka J6zefa Pitsudskiego 62
&)

Ty g 508 387 412
KRZYSZT N biuro@krzyszton24.pl

NIERUCHOMODSCI
«poluj z sokolem na oferty!

Nieruchomos¢ posiada korzystng ekspozycje od ulicy Dauna. Na terenie miesci sie wewnetrzny parking.
Obiekt podtgczony do sieci elektroenergetycznej oraz wodociggowo-kanalizacyjne;j.

Lokalizacja

Nieruchomos¢ znajduje sie przy ul. Dauna w Krakowie, w wojewo6dztwie matopolskim.

Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa wielorodzinna, placéwki uzytecznosci publicznej (Zespét
Szkot Elektrycznych wraz z internatem, liceum, przedszkole), obiekty handlowo-ustugowe (duzy dyskont
spozywczy - 800 m). W odlegtosci ok. 350-400 m oddalone przystanki autobusowe i tramwajowe, za$
stacja kolejowa ,,Krakéw Ptaszéw" - 1,5 km. Sciste centrum miasta usytuowane ok. 4,5 km od
nieruchomosci. Autostrada A4 oddalona o ok. 3,7 km, zas Miedzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawia
[l Krakéw-Balice o 15 km.

W poblizu

* 350 m - przystanek autobusowy

* 400 m - przystanek tramwajowy

» 800 m - duzy dyskont spozywczy

» 1,5 km - stacja kolejowa ,,Krakéw Ptaszow"

e 3,7 km - autostrada A4

e 4,5 km - centrum Krakowa

e 15 km - Miedzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta Il Krakéw-Balice

Mozliwe wykorzystanie nieruchomosci

Istnieja trzy warianty inwestycyjne:

WARIANT | Na podstawie analizy otoczenia, mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do 5 kondygnacji, co pozwoli uzyskac wzrost powierzchni uzytkowej naziemnej o ok. 600
m2.

WARIANT Il Biorgc pod uwage wskazniki zabudowy okreslone w studium, najkorzystniejsza jest
realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 11 kondygnacyjnej, co pozwoli uzyska¢ wzrost
powierzchni uzytkowej naziemnej o ok. 2300 m2.

WARIANT III: Przy braku konsolidacji teletechniki dla nieruchomosci oraz przy braku ekspertyzy
konstrukcyjnej okreslajgcej mozliwosci nadbudowy, najbardziej prawdopodobnym scenariuszem na
rozwdj nieruchomosci jest realizacja nadbudowy o jedna kondygnacje nizszej czesSci budynku o pow.
catkowitej okoto 620 m2, co umozliwitoby uzyskanie dodatkowej powierzchni PUU na poziomie okoto
420 m2.

Szczegoty informagji

Zastrzega sie, ze wskazane w niniejszej ofercie dane nieruchomosci okreslajace jej potencjat
inwestycyjny, w szczegdlnosci w zakresie podanych wartosci PUM/PUU moga rézni¢ sie od wartosci
rzeczywistych. Z uwagi na powyzsze dane te nie stanowig wigzacego elementu oferty.
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Uwarunkowania planistyczne

Uchwata nr XI11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16.04.2003 r., z pdZniejsza zmiang (dokument
ujednolicony uchwatg nr CXI/1700/14 z dnia 9.07.2014 r.), w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego: dziatki 529/9 i 529/10 znajdujg sie na terenach
oznaczonych symbolem MW - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinne,;.

Symbol 29/KTN/OQS Rodzaj nieruchomosci OBIEKT
Rodzaj transakgji SPRZEDAZ Status AKTUALNA
Rodzaj rynku WTORNY Cena 5900 000 PLN
Kraj POLSKA Wojewddztwo MALOPOLSKIE
Powiat Krakéw Gmina Krakéw
Miejscowos¢ Krakéw Kod pocztowy 30-629
Dzielnica - osiedle Podgérze Powierzchnia catkowita 2 197 m?
Powierzchnia dziatki 2 986 m? Forma wtasnosci dziatki UZ. WIECZYSTE
Rodzaj obiektu BIUROWY Rodzaj budynku BIUROWIEC
Standard DOBRY Czy jest KW JEST

Nr Licencji 3115 Stan budynku DOBRY

Dotychczasowe uzytkowanie  BIUROWE

B Jacek Krzyszton 508387412
Prezes Zarzadu - Oferty Premium biuro@krzyszton24.pl

Wiecej ofert na stronie www.krzyszton24.pl



